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I](onu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYON RAPORU
IDairesi Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhg
lEvrak Tarih ve No 08.01.2016 / 129777
ocacli Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 2016 yil1 Subat ayi 1. birlesimi 1. oturumu 11.02.2016
ersembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2016-103 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Adem Yavuz Mahallesi, G22.b.18.c-18.d nazim imar plan paftalan,
5596 ada 1 nolu parsel, 5229 ada 1 nolu parsel, 5226 ada 9-10-11-12-13-14 nolu parseller ile
3712 ada 14 ve 15 nolu parsellerde hazirlanan nazim imar plani degisikligi.

KOMISYON GORUSU:

Belediyemiz Meclisi’nin 14.01.2016 tarih ve 104. giindem maddesi olarak goriisiilen ve
Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze ilgesi, Gebze Belediyesi, G22.b.18.c-
18.d nazim imar plan paftalari, 5596 ada 1 nolu parsel, 5229 ada 1 nolu parsel, 5226 ada 9-10-11-
12-13-14 nolu parseller ile 3712 ada 14 ve 15 nolu parsellerde hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim
imar plami degisikligi teklifi Komisyonumuzca incelenmistir.

Yapilan inceleme neticesinde; Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Gebze Belediyesi, G22.b.18.c-
18.d nazim imar plan paftalari, meri nazim imar planinda 5596 ada 1 nolu parselin “Yonetim
Merkezi” kullamminda kalan kisminda pazar alani yapilabilmesi amaciyla s6z konusu parselin
“Belediye Hizmet Alan1” olarak planlanmasi, giineyindeki tescil harici “Park ve Dinlenme
Alam”nin bir kisminin “Y6netim Merkezi” olarak planlanmasi, miilkiyeti Maliye Hazinesine
kayith olan ve meri nazim imar planinda 350 kisi/ha yogunluk degerine sahip “Orta Yogunlukta
Yerlesik Konut Alanlar1” kullaniminda kalan 5226 ada 10-11-12 nolu parsellerin tamami, 5226
ada 9-13 ve 14 nolu parsellerin bir kismi ile “Park ve Dinlenme Alani”nda kalan tescil harici
5226 ada 1 nolu parsel ve 5229 nolu adanin batisindaki tescil harici alanin “Belediye Hizmet
Alan1” olarak planlanmasi, kaldirilan “Park ve Dinlenme Alanina” esdeger alanin meri nazim
imar planinda 350 kisi/ha yogunluk degerine sahip “Orta Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlar1”
kullaniminda kalan 3712 ada 14 ve 15 nolu parseller ile 5596 ada 1 nolu parseldeki dere alaninin
“Park ve Dinlenme Alani” olarak planlanmasi suretiyle karsilanmasi ve Cayirova Deresi
glizergahimin  giincellenmesini iceren nazim imar plam degisikligi teklifinin sunuldugu
anlagilmigtir.
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S6z konusu nazim imar plam degisikligi teklifi ile ilgili olarak; Belediyemiz, itfaiye
Dairesi Bagkanligi, Ulagim Dairesi Baskanlifi ve Kocaeli Valiligi- Defterdarlik Milli Emlak
Dairesi Bagkanligi Gebze Emlak Miidiirliigii’ne goriis sorulmus olup gelen cevabi yazilarda;

- Belediyemiz, Itfaiye Dairesi Baskanligi- Onleme ve Egitim Sube Miidiirliigii 02.12.2015 tarih
ve 129777-3 sayih yazisi ile; “...s0z konusu degisikligin, Binalarin Yangindan Korunma
Yonetmeligi’'nin 21 ve 22. maddelerinde ifade edilen gereklerin saglanmas: kosulu ile uygun
gorildigii...”,

-Belediyemiz, Ulagim Dairesi Bagkanligi, Ulasim Planlama ve Etiit Sube Midiirliigi 21.12.2015
tarih ve 129777-4 sayili yazisi ile; “.....s6z konusu parsellerde hazirlanan plan degisikligi teklifi,
bolge icindeki trafik yogunlugunu olumsuz yonde etkilemeyecek olmasindan dolayr ulasim
agisindan herhangi bir aykirilik teskil etmemekle birlikte 5596 ada Inolu parselin “Pazar Alam™
yerine “Aktarma Merkezi” amacila Yonetim Merkezi olarak diizenlenmesi gerektigi

s

diisiintilmektedir ....”,

- Kocaeli Valiligi- Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanlifi Gebze Emlak Midiirliigii Teknik
Biiro Koordinatérliigii tarafindan 25.12.2015 tarih ve 23191 sayili raporunda; *“....maliye
hazinesine kayith 5226 ada 9-10-11-12-13 ve 14 nolu parsellerin ‘Belediye Hizmet Alani’ olarak
planlanmasimin uygun olmayacagi, ancak séz konusu hazine tasinmazlarimn aynen muhafazast
ile konut alam olan tahsislerinin devam ettirilmesi halinde plan degisikligine muvafakat
edilecegi....” dair goriis bildirilmistir.

Ayrica konu ile ilgili olarak Belediyemiz, Aykome Sube Miidiirliigii’ne goriis sorulmus
olup 24.12.2015 tarih ve 185394 sayih yazisi ekinde Palgaz AS ve Il Telekom Miidiirliigii’ niin
goriislerinin yer aldig1 ve yapilan kontroller neticesinde plan degisikligi yapilmasinda herhangi
bir sakinca bulunmadigi belirlenmistir.

Ancak s6z konusu nazim imar plami degisikligi teklifi ile alanda yapilan diizenleme
sonrasinda kaldirilan park ve dinlenme alani kadar yesil alan birakilmadigi, bununda Mekansal
Planlar Yapim Yénetmeligi’nin 26/3-b maddesinde yer alan “/mar plaminda yer alan yol
hari¢ sosyal ve teknik altyap: alanlarimn ve kamuya ait sosyal ve kiiltiirel tesis alanlarimn
kaldwrilabilmesi veya kiigiiltiilmesi ancak bu tesislerin hitap ettigi hizmet etki alan iginde esdeger
yeni bir alamin ayrilmasi suretiyle yapilabilir. Esdeger alamin ayrilmasinda yiizélgiimii ve
konum ézellikleri korunur. Bu alanlarin yerinin degistirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki
alamna gore ayni uygulama etabi veya bolge iginde kalmasi, yaya erisim mesafelerinin dikkate
alinmas ve yeni tespit edilen alanmin tesisin yapilmasina miisait olmasi zorunludur.” hiikmiine
aykinlk teskil edecegi, ayrica Kocaeli Valiligi- Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanligi
Gebze Emlak Miidirligi’niin vermis oldugu kurum goriigiinde belirtilen hususlarda dikkate
alindiginda alanda kamu zararinin olugsmamasi adina Maliye Hazinesine kayithh parsellerde
yapilan degisikligin tekrar g6zden gegirilmesi gerektigi tespit edilmistir.

Sonug olarak; soz konusu nazim imar plan1 degisikligi teklifi Kocaeli Valiligi-
Defterdarlik Milli Emlak Dairesi Bagkanligi Gebze Emlak Miidiirliigii’'nden alinan kurum gériisii
dogrultusunda tescil harici 5229 ada 1 nolu parsel ve jpu parselin giiney-kuzey ve batisindaki
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tescil harici alanin bir kismi ile Maliye Hazinesine kayith 5226 ada 12 nolu parselin bir kismu,
5226 ada 13 ve 14 nolu parsellerin tamaminin 350 kisi/ha yogunluk degerine sahip “Orta
Yogunlukta Yerlesik Konut Alanlar1” olarak planlanmasi, 5596 ada 1 nolu parselin giineyindeki
tescil harici alanin “Belediye Hizmet Alanmi” olarak planlamasi ve azalan yesil alana esdeger
alanin 3174 ada 1 nolu parselin “Park ve Dinlenme Alani” olarak planlanmasi suretiyle
Komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Y®netmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-850,92
seklinde PIN (Plan Islem Numarasi) almis degisiklik teklifi 5216 Sayili Yasanin 7-b ve
14.maddesine gore Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek tlizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmigtir. 01.02.2016

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu, 11.02.2016 tarihli meclis toplantisinda
goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Gebze Belediyesi, Adem Yavuz Mahallesi, G22.b.18.c-18.d nazim imar plan paftalar,
5596 ada 1 nolu parsel, 5229 ada 1 nolu parsel, 5226 ada 9-10-11-12-13-14 nolu parseller ile
3712 ada 14 ve 15 nolu parsellerde hazirlanan nazim imar plam degisikligi ile ilgili imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oyland1 ve oybirligi ile kabul
edildi.
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